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ousess Condo Al
apresentacao do 9
Uma solugao revolucionaria para a gestao de condominios que utiliza
inteligéncia artificial e a infraestrutura do Google Cloud Platform (GCP)
para transformar a experiéncia de sindicos, administradoras e moradores.

Este projeto promove eficiéncia, transparéncia e insights avangados, ao
mesmo tempo em que reduz complexidades operacionais.

O Condo Al, &sine™

Aplicativos e Web

Solucdes para moradores, sindicos e
administradoras com acesso a dashboards
interativos e recursos de comunicagao
automatizada.

Banco de Dados por Condominio
Centralizamos informacgodes especificas de
cada unidade, permitindo analises
personalizadas.

Data Lake e Treinamento de IA
Coletamos, armazenamos e tratamos dados
com ferramentas ELT, capacitando nosso
modelo para analises preditivas e

Automacao e IA para Conformidade
Aplicamos algoritmos para validagao de
regras condominiais e analise de

histérico financeiro.

diagnosticos precisos.




O presente documento visa demonstrar as inconsisténcias na
prestacao de contas do condominio Parque da Cidade durante o
periodo compreendido entre Janeiro de 2024 a Outubro de 2024.

Foram encontrados as seguintes inconsisténcias:

e Pagamentos em atraso, gerando multas e juros ao
condominio, chegando em um total de R$ 16.805,25 de
multas e R$ 6.195,26 de juros.

Exemplo :

MULTAS REC. DE PROC. COBRANGA

1010612024 0173 13038684 23032024 DIF TARF AG REF 0212024 690,99
10/06/2024 071173 13038685 24i0472024 DIF TARF AG REF 0312024 705,84
10062024 071173 13038685 2410412024 DIF TARF AG REF 03/2024 o
10/06/2024 D1/ 000102 13042849 1000372024 COTA CONDOMINIAL MAR/2024 1892
2110612024 D2/ 000141 12324827 10/02/2024 COTA CONDOMINIAL FEVi2024 243
18/0672024 D2/ 000244 12324870 10/62/2024 COTA CONDOMINIAL FEV/2024 2438

TOTAL MULTAS REC. DE PROC. COBRANGA 1519,57

JUROS REC. DE PROC. COERANCA

10/0672024 o 0 Recebimente de juros Condominio: 1173 - Bloco: 0 - Unidade: 1173 600,14

10/06/2024 o 0 Recebimento de juros Condominio: 1173 - Bloco: 0 - Unidade: 1173 903,60

1010672024 D 0 Recebimento de juros Condominio: 1173 - Bloco: D1 - Unidade: 19,50
000102

1810672024 D2/ 0 Recebimento de juros Condominio: 1173 - Bloco: D2 - Unidade: 456
000244

2110672024 D2/ 0 JUROS REC. DE PROC. COBRANGA - Condominio- 1173 - Bloco: 068
D2 - Unidade: 000141

2110672024 DY 0 Recebimente de juros Condominio: 1173 - Bloco: D2 - Unidade: 4
000141
TOTAL JUROS REC. DE PROC. COBRANGA 1.577,30

e Auséncia de notas fiscais nas prestacées de servicos como
jardinagem, manutencao de elevador, entre outros.

o Prestacdao de servicos realizadas por empresas com pouco
histérico como a “Agrotech Jardins Comercio e Servicos




LTDA-51.448.887/0001-16". Segue abaixo a imagem do local
da empresa, a qual ja realizou um servico de 16.471,68 para o
condominio.

430 R. Agop Guzelian

e Mescla de transacdes entre pessoa fisica e juridica,
prejudicando a transparéncia de movimentagoes financeiras
do condominio.

e Alto nivel de inadimpléncia por parte dos condéminos
durante todos os meses desde a inauguragciao do
condominio. Dessa forma, a Valle Al recomenda um
processo de cobranca mais eficiente.




MES INADIMPLENCIA

MNOY/2023 0,00
DEZ/2023 0,00
JAN/Z2024 0,00
FEV/2024 -61.20432
MAR/2024 -76.317.29
ABR/2024 -90.4719.82
MALS2024 -38.69728
JUN/2024 -27.531 64
JUL/2024 -28.94707
AGD/2024 -26.38176
SET/2024 -32.35494
ouT/2024 -23.016,61

OBS: O condominio foi inaugurado em Janeiro.

e Dados altamente mal formatados, faltantes e de dificil
rastreabilidade, indicando problemas de falta de
transparéncia nas contas.




date

1 ooon [t 2024-01-23
2 oooT [rawtl] 2024-01-23
3 nooz [mwin] 2024-01-23
4 0003 [ 2024-01-23
5 0003 [ruii] 2024-01-23
& ooo4 frnutf] 2024-01-23
'i!"- ooos [rusii] 2024-01-29
a 0oos [rwsif] 2024-01-29
g9 00ons [mui] 2024-01-29
1a 0006 [rmwsi] 2024-01-23
11 Dooa [mwain] 2024-01-23
12 oooe [muii] [nuif]

12 ooos fruuati] [nuif]

OBS: null significa nulo no contexto de programacao e anadlise de
dados.

e Custos elevados recorrentes associados a manutencoes
preventivas, por exemplo, no més de maio, como pode ser
observado abaixo:




HEm 2
BE8 Comprovante de Pagamento Eletronico
(] Banco: 0341 - BCO. ITAU

Dados do Lancamento

Lancamento: 06365094 Ficha: 4044005 Nro. da remessa: 23858 vencimento: 11/05/2024
Condominio: 1172 - COND PARGUE DA CIDADE - SUBCOND SETOR O Pago em: 10/05/2024 Valor do lancto: RE 49.929,68
Bloco: 0 - SUBCOND SETOR D Valor pagto: RE 42,929 ,68 (Quarenta ¢ Nove MIl & Novecentos &

Winte & Move Resis = Sessents e 0ito Centavos)
Fornecedor: GADSERY SERVICOS GERAIS LTDA. Conta contabil: 1204 - Terceirizacdo Portana

Conta bancdria: 1173 - Banco: 0341 - BCO. ITAU - Agéndia: 3130 -C/C: 3B426-7

Histarico: SERVICOS DE PORTARIA E LIMPEZA ABR/2024 Terceirizagio Portaria - GAOSERY SERVICOS GERAIS LTDA. - NF, 29832 POSTO DE
LIMPEZA / APOIC NOS ELEVADORES DE SERW E LIDER DE LIMPEZA, - REF, ABRZ24 - NFZ9632 |

Dados do Pagamento

Tipo: 8 - Ficha de compensacio Favorecido: GRAOSERW SERV

Codigo de barras: 23791537130004239238 828460300 00000520004593440
Nro. documento: 2£337035700002%

e Houve reembolso no valor de R$ 73.230,27 a Eztec, cobrindo
despesas como posto avangado para novembro e dezembro,
1 posto de controlador de acesso 24h, 2 auxiliares de
limpeza, engenharia, sistema de portaria, material de
limpeza/descartaveis, seguro predial e outras despesas.

e A Gaoserv emitiu nota fiscal para a Santa Madalena, mas o
pagamento deveria ter sido realizado diretamente pela
Eztec, assim como foi feito com outras empresas (ex:
manutencao de elevadores, Enel, Sabesp).

e A BBZ deveria ter emitido a nota fiscal para a Santa
Madalena, porém, emitiu um recibo contra o condominio.

e O seguro predial foi contratado em nome da Advanced, sem

confirmacao de alteracdao na apodlice apés a emissdao do
CNPJ.




Foi reembolsado valores referentes a aquisicio de um
micro-ondas, sem a apresentacao de documento fiscal
comprobatoério.

Realizou-se o reembolso de 20 grades de eventos por um
periodo de 60 dias, sem justificativa da necessidade ou do
uso.

Houve reembolso referente a aquisicao de crachas de
estacionamento para retrovisor dos veiculos, que nao esta
claro.

Nao recebemos informacoes sobre repasse para a area
central.

Entende-se que, ao assumir o condominio do més, a Eztec
deveria arcar com todas as despesas ordindrias estipuladas
na AGI, e ndo apenas as despesas basicas.

A Mega Vote também emitiu recibo em vez de nota fiscal,
nao se sabe se o condominio possuia CNPJ na ocasiao.

A BBZ cobrou do condominio pelos servigos prestados em
fevereiro no proprio més, sendo que o correto seria a
cobranca em marco.

Foi realizado um reembolso no valor de R$ 139.798,27 no
més de Fevereiro.

A Gaoserv emitiu nota fiscal para a Santa Madalena, mas o

pagamento deveria ser feito diretamente pela Eztec.




A BBZ emitiu recibo contra o condominio, agravando o
problema, ja que nesta data ja possuiamos CNPJ.

A Temon foi contratada em 15/01 para manutencéo predial.
Nota fiscal 35 da RC Embalagens foi lancada indevidamente,
visto que o pagamento ocorreria apenas em marco.
Orcamento aprovado para AVCB Paulista totalizando R$
9.000,00, sendo R$ 4.500,00 em janeiro e R$ 4.500,00 em
fevereiro, porém, em fevereiro pagamos R$ 5.100,00.
Aquisicao de tinta Polistem para tratamento do deck em
20/02 em nome de Andrea Ribeiro, e ndo do condominio.
Aquisicao de fita crepe para salva-piso sem comprovacao
fiscal.

Outras aquisicées (salva-piso, kit de limpeza de vidros,
eletrodomésticos, deck e ombrelone) em nome de Andrea
Ribeiro, sem comprovacao fiscal.

Nota fiscal 303 da AP Antenas menciona um contrato, mas
nao foi localizado.

Aquisicao de aparelho telefénico para a portaria em nome
de Rodrigo Lobo, em vez do condominio.

N3o ha comprovantes dos pagamentos realizados em

Fevereiro, sejam impostos ou boletos.




Entende-se que a Eztec deveria assumir todas as despesas
ordindrias estipuladas na AGI ao assumir o condominio do
mes.

As cotas das unidades de propriedade da Eztec, com
vencimento em 10/02, foram pagas apenas em 23/02. O valor
de R$ 166.918,47 foi vinculado a vaga 002 do 1° subsolo,
sendo que o correto seria o lancamento desmembrado,
como ocorre com as demais unidades. Devido ao atraso, a
BBZ pagou corretamente multa e juros.

Nota fiscal 307 da AP Antenas referente a manutencao de
pontos de interfone, portoes, e alarmes. Existe contrato? Isso
nao estaria no escopo da Temon?

SS com vencimento em abril foi langado em marco.

A titularidade da Vivo foi transferida da empresa de Rodrigo
Lobo para o condominio em mar¢o, mas ha uma cobranca
de regularizacao de divida questionavel.

Foram pagos multas, juros e taxas de religacdao a Enel. A
titularidade ainda nao foi alterada, e o condominio esta
pagando tarifas comerciais mais altas que residenciais.

A titularidade da Sabesp nao foi alterada e o condominio

esta classificados como fornecimento industrial, resultando

em tarifas mais altas.




Compras de consumo como de café, de agucar, entre outras,
foram feitas sem identificar o CNPJ do condominio.

BBZ cobrou novamente valores por seus servicos de forma
antecipada.

Compras de mobilidrio na Madeira Madeira, WebContinental
e Americanas foram realizadas sem comprovacao fiscal.

O condominio pagou R$ 904,40 para José Antonio Feliciano
da Silva pela nota fiscal 039 para manutencao elétrica e
hidraulica, que esta no escopo da Temon.

Aquisicao de cadeiras na MB Studio e de purificadores de
agua sem comprovacao fiscal.

Aquisicao de garrafas térmicas sem comprovacao fiscal.
Claviculario adquirido em nome de Rodrigo Lobo, em vez do
condominio.

Aquisicao de lixeiras sem comprovacao fiscal no més de
marco.

Nota fiscal 2782 da Novo Espago deveria ser lancada em
abril, mas foi lancada em marco.

Quanto as cotas das unidades da Eztec com vencimento em

10/03, houve cobranca no valor de R$ 167.064,93. Consta no

boleto que ha débitos anteriores; é necessario regularizar.







